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Mise à jour du 

Règlement de 

Copropriété



Loi ELAN
Evolution du Logement de l’Aménagement et du Numérique

Mise en conformité du RCP

 Eléments visés

▪ parties communes particulières

 Objet

▪ retranscription fidèle de leurs existences et leurs mentions expresses au sein du RCP

 Objectif du Législateur

▪ régulariser un défaut potentiel de concordance entre les parties communes 

particulières et les charges et droits de vote y afférents



Parties Communes Particulières

Existence de 3 types de parties communes particulières

 Parties Communes Spéciales

▪ affectées à l’usage et à l’utilité de quelques copropriétaires seulement (ascenseurs, 

terrasses, locaux à vélos, …)

 Parties Communes à Jouissance Privative

▪ affectées à l’usage et à l’utilité exclusif d’un lot (balcons, parking, …)

 Parties Communes Transitoires

▪ parties conservées par le Promoteur jusqu’à leur transformation en lots privatifs



Loi 3DS
Différentiation Décentralisation Déconcentration et Simplification

Mise à l’OJ de chaque AG d’une résolution portant sur la mise en conformité du 

RCP pour les copropriétés antérieures au 1er juillet 2022

 Obligation permanente jusqu’à son adoption si toutefois un écart au cadre 

législatif et réglementaire en vigueur était constaté

 L’absence de mise en conformité du RCP et de la mention faite aux parties 

communes particulières est sans conséquence sur l’existence de ces mêmes 

parties communes



Plan d’Actions

~ Processus long (~2ans) comprenant 4 étapes essentielles

 Réalisation d’un audit du RCP pour évaluer l’étendue des manquements 

potentiels à la législation en vigueur

▪ Réception de l’analyse juridique le 13 mai 2024

▪ Mise en conformité ne semblant pas nécessaire mais une adaptation conseillée

 Mise à jour du RCP sur la base des recommandations du Conseil Juridique

 Adoption du nouveau RCP en AG selon art.24 de la loi de 1965 (majorité des voix 

exprimées)

 Publication à la conservation des hypothèques du nouveau RCP



Annexe
Liste des adaptations relevées par l’analyse juridique (1/4)



Annexe
Liste des adaptations relevées par l’analyse juridique (2/4)



Annexe
Liste des adaptations relevées par l’analyse juridique (3/4)



Annexe
Liste des adaptations relevées par l’analyse juridique (4/4)
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